Estado de Goias
Prefeitura Municipal de Pirenopolis

LEI N°143/82. DE 20 DE 12 DE 1982.

“DISPOE SOBRE O CODIGO DE EDIFICA
COES DO MUNICIPIO DE PIRENOPOLIS
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A CAMARA MUNICIPAL DE PIRENOPOLIS aprovou e eu
PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° — Qualquer construgdo ou reforma, de iniciativa publica
ou privada somente serd executada ap0s exame, aprovacdo do projeto, concessdo de
licenca de construcéo pela Prefeitura Municipal, de acordo com as exigéncias contidas
neste Codigo e mediante a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Art. 2° — As disposi¢es neste Codigo deverdo ser aplicadas em
observéancia das disposic¢des contidas na Lei Municipal de Zoneamento.

CAPITULO II 3
DA LICENCA PARA CONSTRUCAQO

Art. 3° — Qualquer construcdo, reconstrucao, reforma ou demolicédo
sO podera ser iniciada, dentro do perimetro urbano apés autorizacdo da Prefeitura.

§ 1° — A aprovacao dar-se-a pelo alvara de licenca que sera expedido
depois de preenchidas todas as formalidades e exigéncias legais.

§ 2° — O alvara devera estar no local da obra e serd exibido aos
oficiais ou servidores encarregados das vistorias normais dos servigos.

Art. 4° — O alvara tera validade pelo prazo de 1 (um) ano, a partir da
data de sua expedicdo, findo o qual devera ser revalidado.

Art. 5° — Terminada a construcdo ou reforma da construcéo, qualquer
que seja seu destino, a mesma sé podera ser habitada, ocupada ou utilizada apds a
concessao do “habite-se”.

Paragrafo Unico — O “habite-se” devera ser solicitada pelo construtor
e serd dado pela Prefeitura depois de verificado:
a) Estar a construcdo completamente acabada;
b) Ter sido obedecido o projeto aprovado;
c) As condicdes higiénicas da edificacéo.
Art. 6° — Cabe a Prefeitura, a aprovacdo ou indeferimento do pedido

de licenca para construcao de postos de abastecimento de veiculos, desde que obedecido
0 zoneamento proposto.
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CAPITULO lII
DOS PROJETOS

Art. 7° — Cabe a Prefeitura o direito de indagar da destinacdo de uma
obra, no conjunto e em suas partes, podendo recusar o que for julgado como inadequado
ou inconveniente do ponto de vista de seguranga, higiene, salubridade e estética.

Art. 8° — Os projetos que acompanham o requerimento para licenca,
obrigatoriamente, conterdo os seguintes elementos:

| - Planta de situacao re localizacdo na escala minima de 1: 200 (um para
duzentos), determinando;

a) A projecdo da edificacdo ou das edificacdes dentro do lote;

b) As demissdes das divisas do lote e as dos afastamentos da
edificacdo em relacdo as divisas e a outra edificacdo porventura
existentes.

c) As cotas de largura do(s) logradouro(s) e dos passeios contiguos ao
lote;

d) Orientacdo do norte magnético;

e) Indicagcdo da numeracdo e area do lote a ser construido e dos lotes
vizinhos;

Il - Planta baixa de cada pavimento que comportar a constru¢do na escala

minima de 1:100 (um por cem), determinando:

a) As dimensdes e areas exatas de todos 0os compartimentos;

b) A finalidade de cada compartimento;

c) Os tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d) Indicacdo das espessaras das paredes e dimensdes externas totais
da obra.

I11 - Cortes, transversal e longitudinal, indicando a altura dos comparti
mentos, niveis dos pavimentos, alturas das janelas e peitoris e demais
elementos necessarios a compreensdo do projeto, na escala minima de
1:100 (um para cem);

IV - Planta de cobertura com indicacdo do caimento na escala minima de
1:200 (um para duzentos).

V - Elevacdo da fachada ou fachadas voltadas para a via publica na escala
minima de 1:100 (um para cem).

Paragrafo Unico — Em qualquer caso, as pranchas exigidas no “caput”
do presente artigo, deverdo ser moduladas, tendo 0 médulo minimo as dimensées de
0,22 x 0,33m (vinte e dois por trinta e trés metros).

Art. 9° — Os projetos para edificacbes acima de 80m?, de area

construida, deverdo ser executadas por profissionais legalmente habilitados e
devidamente inscritos no CREA 15° Regiéo.
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Art. 10 — Antes da aprovacgdo do projeto a Prefeitura devera fazer a
competente vistoria do local da obra para verificar o atendimento das normas legais e
proceder ao seu competente alinhamento e nivelamento.

Art. 11 — A Prefeitura podera elaborar e fornecer projetos de
construcdes econdmicas com dimensGes maximas de 80m2 (oitenta metros quadrados) a
pessoas sem habitagdo prdpria e que as requeira para sua moradia.

CAPITULO IV )
DAS NORMAS GENERICAS DAS EDIFICACOES

Art. 12 — O gabarito maximo de altura das edificaces, ndo devera
ultrapassar a 1 (um) pavimento, sendo o térreo e mais um a este superposto, com
excecdo na Zona de Preservacao Histdrica e Zona de Preservacdo Paisagistica que sera
apenas o térreo.

Art. 13 — O pé direito minimo permitido para habitacdo serd de
2,50m (dois metros e meio).

Paragrafo Unico — O pé direito minimo permitido para comércio sera
de 3,00 metros.

Art. 14 — A taxa de ocupacdo para as construcoes a serem edificadas
nas Zonas de Preservacao Historica e Zona de Preservacdo Paisagistica sera:

I - Na Zona de Preservacdo Historica a taxa de ocupagdo sera no maximo
de 40% (quarenta por cento) da area do lote;

Il - Na Zona de Preservacao Paisagistica, a taxa de ocupacdo sera de no
méaximo 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote.

Paragrafo Unico — As edificacfes a serem implantadas na Zona de
Preservacdo Histdrica e Zona de Preservacdo Paisagistica deverdo respeitar a vegetacdo
existente.

Art. 15 — Fica proibido na Zona de Preservacdo Historica e Zona de
Preservacdo Paisagistica, edificacdes que ndo utilizem cobertura com telhas de barro.

Art. 16 — Todas as edificagdes a serem construidas para fins
residenciais deverdo obedecer os seguintes critérios de afastamento:

| - Quando as edificacBes contarem com afastamentos frontais, fica
proibida a construgdo de muros ou grades altas na frente da casa;

Il - O afastamento em ambas as divisas laterais e de fundo deverdo
obedecer as seguintes medidas:

a) 1,5m (um metro e meio) quando houver abertura para iluminagéo
e/ou ventilagdo de compartimentos destinados a curta permanéncia,
tais como banheiro, corredores e depositos.

b) 2,0m (dois metros) quando houver abertura para iluminacdo e/ou
ventilagdo de compartimento destinado a longa permanéncia tais
como salas, quartos, cozinhas e copas.
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Paragrafo Unico — Caso ndo houver abertura para iluminagdo e/ou
ventilacdo de compartimento serdo disponiveis os afastamentos laterais e de fundo.

Art. 17 — Todo compartimento, excetuado os corredores deverao ter
abertura para o exterior, a fim de possibilitar a renovacéo de ar.

Art. 18 — O proprietério de toda construcdo sera obrigado a construir
0 passeio em sua testada, de acordo com orientacdo dada pela Prefeitura.

) CAPITULO IV ) ,
EDIFICACOES NA ZONA DE PRESERVACAO HISTORICA

Art. 19 — Os projetos arquitetdnicos de restauracdo, novas
edificacbes, reformas e acréscimos na ZPH serdo elaborados com observancia das
normas da Secretaria do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional - SPHAN.

Art. 20 — As reformas das edificages situadas na Zona de
Preservacdo Historica, deverdo manter as suas caracteristicas originais.

Art. 21 — A juizo da SPHAN fica proibida a construcdo de abrigos,
garagens, ou, telheiros que, venham alterar o volume e proporgéo das edificagoes.

Art. 22 — As obras de restauracdo, reforma e adaptacdo das
edificacOes, deverdo obedecer as seguintes exigéncias:

| - Respeitar o sistema estrutural existente;
Il - Adotar cores e materiais originais;

I11 - Manter os elementos, caracteristicas e estilo das edificacBes tais como
caimento dos telhados, acabamento, proporcdes e volumetria.

§ 1° — A supressdo ou a abertura de vaos nas paredes externas da
edificacdo somente serd permitida para restabelecer sua fei¢cdo primitiva, ou quando
sejam a juizo da SPHAN obrigatoriamente necessarias.

8§ 2° — No caso de edificagdes dotadas de afastamento frontal devera
ser construido um muro ou cerca viva que integre o alinhamento das edificacGes
existentes adotando o material predominante do conjunto arquiteténico.

Art. 23 — Os terrenos vagos situados na area da ZPH, poderdo ser
vedados por cerca viva ou muro que adotard o material de acabamento predominante no
conjunto arquiteténico que esta inserido.

CAPITULO VI
DAS CONSTRUCOES PARA FINS ESPECIAIS
SECAQ |

HOTEIS, RESTAURANTES, PENSOES E ESTABELECIMENTOS
CONGENERES

Art. 24 — Além das disposic¢Bes gerais deste Cdodigo que lhes forem
aplicaveis, as construcdes destinadas a hotéis, pensdes e estabelecimentos congéneres
deverdo ainda satisfazer as seguintes condigdes:
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a) Local para servigos de portaria;
b) Sala de estar
c) Sala de refeigoes;
d) Dependéncia para guarda de utensilios de limpeza e servico;

e) Vestiario e sanitarios independentes destinados aos empregados de
ambos sos sexos.

Art. 25 — Devera haver compartimentos sanitarios independentes
para ambos 0s sexos, na propor¢do minima de 1 (um) para cada 5 (cinco) dormitdrios.

Art. 26 — As paredes internas dos compartimentos sanitarios,
cozinhas, dispensas, lavanderias deverdo ser revestidas até a altura de 1,5m(um metro e
meio) no minimo, com material impermeavel, lavavel e incombustivel.

Art. 27 — Nos estabelecimentos de que trata a presente secdo, as salas
de refeighes, cozinhas e despensas ndo poderdo ter comunicacdo direta com 0s
compartimentos sanitarios.

Art. 28 — Serdo consideradas pensdes as moradias coletivas,
semelhantes a hotéis que contiverem até 10 (dez) quartos e fornecerem alimentacdo em
refeitorio coletivo.

Art. 29 — Todas as construgdes de que trata a presente secao deverao
ser dotadas de equipamentos contra incéndio.

Art. 30 — Os projetos de construgdo destinados a hotéis deverdo ser
elaborados de acordo com as normas estabelecidas pela Goiastur.

SECAO I
ACOUGUES E PADARIAS

Art. 31 — Os compartimentos destinados a agougues e padarias
deverao satisfazer além dos dispositivos deste Codigo, os seguintes:

| - As portas deverdo abrir para o logradouro;
Il - As paredes deverdo receber revestimentos lisos e impermeaveis;

11 - O piso devera ser dotado de ralo e ter declividade suficiente para o
escoamento de agua de lavagem;

IV - O compartimento devera ser dotado dgua corrente;
V - Deverdo ser dotados de equipamentos para conservagdo de alimentos.

Art. 32 — Todas as construcdes da presente secéo deverdo ser dotadas
de equipamentos contra incéndio.

SECAO Il
MERCADOS E SUPERMERCADQS

Art. 33 — Os mercados e Supermercados deverdo satisfazer as
seguintes exigéncias:
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| - Abastecimento de &gua e rede interna para 0 escoamento de &guas
residuais e de lavagem.

Il - Piso impermedvel com declividade para facilitar o escoamento de
aguas;
I11 - Sanitarios separados para ambos 0S Sex0s
IV - Serem dotados de camaras frigorificas;
V - Serem dotadas de equipamento contra incéndio

SECAO IV
LOCAIS DE ASSISTENCIA HOSPITALAR

Art. 34 — Quando se tratarem de construcdes referentes a estabele
cimentos hospitalares e congéneres devera ser ouvido o 6rgdo competente do Estado
para o atendimento dos requisitos minimos de higiene e salubridade dessas edificacdes.

SECAOV
DAS CASAS DE DIVERSOES PUBLICAS E

LOCAIS DE REUNIOES

Art. 35 — Para efeito deste Cddigo, consideram-se casas de locais de
reunido, aqueles onde possa haver aglomeracdo de pessoas tais como templos religiosos,
cinemas, teatros, saldes de esporte, saldes de festas e locais congéneres.

| - As portas de saida das salas de espetaculo deverdo necessariamente
abrir para o lado de fora ou no sentido de escoamento da sala;

Il - Quando se tratar de local de espetaculo ou divertimento que devam
permanecer fechados, serd obrigatério a instalacdo ou aparelhos para
renovagdo mecanica de ar;

I11 - Os compartimentos sanitarios destinados a uso publico deverdo ser
separados para utilizacdo de ambos sos sexos.

Art. 36 — Todas as construcfes constantes da presente secdo deverao
ser dotadas de equipamentos contra incéndio.

CAPITULO VII
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 37 — Qualquer obra, em qualquer fase, sem a respectiva licenga
estara sujeita a multa, embargo, interdicdo e demolicao.

Art. 38 — A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia expedira
notificagbes e autos de infracdo para cumprimento das disposi¢cGes deste Codigo,
enderecados ao proprietario da obra ou responsaveis técnicos.

Art. 39 — As notificacbes serdo expedidas apenas para 0
cumprimento de alguma exigéncia acessoria contida no processo, ou regularizagdo do
projeto, obra ou simples falta de cumprimento de disposic¢des deste Cadigo.

8 1° — Expedida a notificacdo, esta tera o prazo de 15 (quinze) dias
para ser cumprida.
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8 2° — Esgotado 0 prazo de notificacdo, sem que a mesma seja
atendido, lavrar-se-a o auto de infracéo.

Art. 40 — Na&o caberd notificacdo, devendo o infrator ser
imediatamente autuado:

I - Quando iniciar obra sem a devida licenca da Prefeitura;
Il - Quando ndo cumprir a notificagdo no prazo regulamentar;
111 - Quando houver embargo ou interdicao.

Art. 41 — A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucéo,
reforma ou construcdo serd embargada, sem prejuizo das multas e outras penalidades,
quando:

| - Estiver sendo executada sem a licenca ou alvara da Prefeitura
Municipal, nos casos em que o mesmo for necessario conforme
previsto na presente Lei;

Il - For desrespeitado o respectivo projeto;

I11 - O proprietario ou responsavel pela obra recusar-se atender a qualquer
notificacdo da Prefeitura Municipal referentes asa disposicdes deste
Caodigo;

IV - N&o forem observados o alinhamento e nivelamento;

V - Estiver em risco sua estabilidade.

Art. 42 — Para embargar uma obra, deverd o fiscal ou funcionario
credenciado pela Prefeitura Municipal lavrar um auto de embargo.

Art. 43 — O embargo somente sera levantado apds o cumprimento
das exigéncias consignadas no auto de embargo.

Art. 44 — O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera se
interditado, proviséria ou definitivamente, pela Prefeitura Municipal, nos seguintes
casos:

| - Ameaca a seguranca e estabilidade das construgdes proximas;

Il - Obras em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da
obra;

Art. 45 — Ndo atendida a interdigédo e néo realizada a intervengédo ou
indeferido o respectivo recurso, tera inicio a competente agéo judicial.

CAPITULO VIII
DAS MULTAS

Art. 46 — As aplicacOes das penalidades previstas no Capitulo VI da
presente Lei, ndo eximem o infrator da obrigacdo do pagamento de multa por infracéo e
da regulamentacdo da mesma.

Art. 47 — As multas serdo calculadas por meio de aliquotas
percentuais sobre a Unidade de Referéncia Municipal (URM).
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CAPITULO IX

~

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 48 — A numeracdo de qualquer prédio ou unidade residencial
sera estabelecida pela Prefeitura Municipal.

Art. 49 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo,
revogada as disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE PIRENOPOLIS,
aos vinte dias do més de dezembro de um mil, novecentos e oitenta e dois. 20/ 12/ 1982.

ALTAMIR MENDONCA
Prefeito Municipal
DECIO DE CARVALHO
Secretario
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